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Textliche Festlegung

Bebauungsplan-Nr.531/II -Lohpfad-Oberbieber-

Festsetzungen gemdf § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)
Art der Nutzung

Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes "WRY
gelten allgemein die Festsetzungen nach § 3 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung BauNVO v, 15.09.1977. Die Aus-
nahmen nach § 3 Abs. 3 (Lidden sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe und kleinere Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) sind ausgeschlossen.

Im Bereich des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes
"WA" gelten die Festsetzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO
vom 15,.,9.1977. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulNVO ¢
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht '
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen

sowie fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,Tank-

stellen und Stidlle fir Kleintierhaltung) sind ausge-

schlossen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Strafien
(Im Vorgelsang, LohstraBe, Lohpfad, Hahneichstrage,
FliederstraBe und StichstraBe dte L 260) werden als
verkehrsberuhigte Bereiche gemdf § 42 (4a) der StraBen-
verkehrsordnung vom 01.08.1980 ausgebaut.

Innerhalb dieses Bereiches gilt:

a) FuBginger diirfen die StraBle in ihrer ganzen Breite -

benutzen;
Kinderspiele sind iiberall erlaubt,

b) Der Fahrzeugverkehr muf Schrittgeschwindigkeit einhalten.

c) Die Fahrzeugfiihrer diirfen die FuBgidnger weder gefidhrden £
noch behindern; wenn notig, miissen sie warten. :

d) Die guﬁgénger diirfen den Fahrzeugverkehr nicht unnétig
behindern.

e) Das Parken ist auBerhalb der dafiir gekennzeichneten
Flachen unzuliassig, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen,
zum Be- oder Entladen.

Die fir das Parken von Fahrzeugen bestimmtendffentlichen
Fldchen, sowie die in Verbindung hiermit festgesetzten
Griinfldchen (Pflanzbeete, Bidume etc.)kdnnen als Ausnahme
geringfiigig verdndert oder verschoben werden, wenn dies
durch die vorhandenen Zufahrten bedingt bzw. durch boden-
ordnende Mafnahmen eine Veradnderung der Grundstiickszu-
fahrten notwendig wird.
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Nebenanlagen

In den Vorgdrten der ausgewiesenen reinen "WR" und
allgemeinen Wohngebiete "WA" (Bereich zwischen Baulinie/
Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsflidche) sind Neben-
anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzulissig. Miillboxen
sowie die Ausnahmen nach Ziff. 2.4 werden zugelassen.

In dem iibrigen nicht iiberbaubaren Bereichen der Grund-
stiicke -Bauwiche ausgenommen- sind Nebenanlagen unzu-
ldssig, soweit sie Gebidude im Sinne des § 2 Abs. 2

der Landesbauordnung (LBauO) sind.

Private Zufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen sind in
den Vorgartenbereichen je Grundstiick bis max. 5,0 m
Breite zulédssig.

Ausnahmsweise kann jeweils ein KFZ-Stellplatz zugelassen
werden, wenn er unmittelbar neben der Zufahrt zur Garage
eingerichtet oder mit Rasengittersteinen befestigt wird.

Dachform gem. § 123 LBau0O, Garagen u. Hohenfestsetzung

Als Dachform sind nur Sattelddcher entsprechend der Aus-
weisung im Bebauungsplan zulidssig. Bei Eckgrundstiicken
kénnen Walmddcher, jedoch nur als Ausnahme, zugelassen
werden. Die Zuldssige Dachneigung und Flrstrlchtung ist
verbindlich festgelegt.

Bei unsymetrischen Dachneigungen ist eine Firsthdhe von
max. 4,50 m iiber dem letzten VollgeschoB zulissig.

Garagen miissen einen mindestens 5,00 m tiefen Stauraum
vor der offentlichen Verkehrsflidche haben.

Kellergaragen sind nur zulédssig, wenn die max. Nelgung
der Zufahrtsrampen 15% betridgt und zwischen der Rampe
und 6ffentlicher Verkehrsfliche eine waagerechte Flidche
von 5,00 m vorhanden ist.

Sofern die Sockelhdhe nicht verbindlich festgelegt ist,
darf die Hohe des Erdgeschoffubodens im Eingangsbereich
max. 50 cm iliber fertiger Strafe angelegt werden

Bei h@ngigem Geldnde kann ausnahmsweise der Erdgeschof-
fuBboden max. 3o cm iiber dem mittleren Schnittpunkt der
ungiinstigsten Gebdudeseite mit dem natiirlichen Geldndever-
lauf angelegt werden.,

Festsetzungen gemdf § 123, Abs., 5 Landesbauordnung (LBauO)

Baugestaltung

In den ausgewiesenen iiberbaubaren Flidchen sind die bau-
lichen Anlagen in ihrer &duBeren Gestaltung, insbesonderen
in der Farbgebung, dem Orts- und Landschaftsbild harmonisch
anzupassen, wobei auf die vorhandenen Gebdude Riicksicht

zu nehmen ist, — @\ggpﬁwﬂz
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Anpflanzungen sind so anzulegen und zu unterhalten, daf
die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs
nicht beeintrdchtigt wird. Die im Griinordnungsplan ais
Bestandteil des Bebauungsplanes ausgewiesene Leitpflanzung
ist zu ilibernehmen.

Bei Sattel- bzw. als Ausnahme zuldssigen Walmddchern darf
nur blendfreies, dunkelfarbiges Material wie Dachziegel,
Schiefer o.d. verwendet werden.

Bei flachen Garagenddchern ist als oberer Abschlufl ein
Gesims von 40-50 cm Ansichtsbreite auszubilden. Diese
Flichen sind in Sichtbeton, andersfarbiger Putzflidche oder
einer blendfreien Verkleidung aus Holz oder Schiefer zu
gestalten.

Drempel sind nur bei Dachneigungen iiber 300 bis zu einer
Hohe von max. 50 cm zulédssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei Dachneigungen 2 30°
iiber 1/3 der Gebdudelidnge zuldssig und missen von den
Giebelseiten einen Abstand von mind. 2,0 m einhalten.

Die senkrechte Hohe darf max. 140 cm nicht iliberschreiten.
Die Abdeckung ist flach bis flachgeneigt max. 10° und ab-
gewalmt auszubilden. Die Traufe des Hauptgebdudes darf
nicht unterbrochen werden. Die Gaubenauflenverkleidung ist
dem Farbton des Daches anzupassen.

Einliegende Fenster sowie Dacheinschnitte sind zulassig,
wenn die Gesamtbreite max., 25% der Gebidudelinge und im
einzelnen 3,00 m nicht iibersteigt.

Garagen und Nebengebdude sind flach oder in Verbindung mit
dem Dach des Wohnhauses abzudecken. Die AuBenwidnde sind mit
einer putzdhnlichen Oberfldchenstruktur zu gestalten. So-
fern sie auf der Grenze aneinander gebaut werden, haben sie
die gleiche Bauflucht einzuhalten.

Gruppengaragen sind in Bezug auf die Hohe , den vorgelagerten
Platzflichen sowie der Verwendung des Materials einschl. der
Oberflidchenstruktur gleichartig zu gestalten.

Einfriedigungen und Anpflanzungen (gem.§ 17 LPf1G)

Anpflanzungen und Einfriedigungen sind so anzulegen und zu
unterhalten, daB die Sicherheit und Leichtigkeit des &ffent-
lichen Verkehrs nicht beeintrdchtigt wird, Die privaten Grund-
stiicke diirfen entlang der Verkehrsfliche (FahrstraBen) und
seitlich bis zur Hohe des Baukdrpers nur mit Einfriedigungen
bis zu 75 cm Hohe versehen werden. Die bauliche Einfriedi-
gung kann einen massiven Sockel von 25 cm Hohe erhalten,
dariiber ist Holz, Metall, Kunststoff u.a. in transparenter
Form zu verwenden. An den iibrigen Grenzen diirfen kunststoff-
iiberzogener Maschendraht oder Spriegelzaun 1t. landesrecht-.
lichen Vorschriften errichtet werden.
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Stiitzmauern im Bereich der Vorgdrten, soweit durch

die Hohenlage des Geldndes bedingt, sind bis max.75 cm
Hohe iiber angrenzender Verkehrsflidche zulidssig. So-
weit verkehrliche oder sonstige 6ffentliche Belange

es erfordern, sind Ausnahmen bis max. 1,00 m Hdhe

zuldssig. -
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